Vedr.: Strandvejen 425, Henne Strand.

Vi har gennemgaet kopi af de indkomne haringssvar/indsigelser (reelt16 stk. da der
var gengangere iblandt disse) - og har nedenstaende bemaerkninger til disse.

Vi har sorteret i hgringssvarerne, da der dels er et sammenfald mellem flere at disse,
ligesom der er sammenfald i de forhold man har bemaerkninger eller forbehold
overfor. Vi har nummeret svarerne af hensyn til at kunne henvise til disse, herudover
kan man pa medsendte kortbilag se hvor indsigerne bor i forhold til
Kebmandsbutikken.

Der er en raekke gennemgaende emner, og vi har derfor opsummeret vores
bemeerkninger til disse emner til sidst, i nservaerende skrivelse.

Hgringssvar 1
Udelukkende positivimgdekommelse

Hgringssvar 2
Positivimgdekommeise med fglgende undtagelser:

- bebyggelsesprocenten. Se bemaerkning A

- praecedens. Se bemaerkning B

Vi noterer os med stor tilfredshed at netop Grundejerforeningen Henne Strand, har en
positiv og forstaende indstilling til projektet, da GHS repraesenterer et meget stort
antal husstande. Vi ser den positive indstilling som en stotte, til at der skabes det
naedvendige grundlag for, at der ogsa fremover kan vaere en konkurrencedygtig
dagligvarebutik ved Henne Strand, som har abent aret rundt til glaede for bade
fastboende og de mange turister. Alternativet ville ikke alene vaere, at man métte til at
kare langt for at handle dagligvarer — men 0gsé en negativ pavirkning af den ovrige
handel i byen, nar folk alligevel er kart ud af byen for at handle.

Hegringssvar 3-6

Positivimgdekommelse med falgende undtagelser:

- bebyggelsesprocenten. Se bemaerkning A
- preecedens. Se bemeaerkning B
- uforstaende for lejligheder pa 1.sal.  Se bemeerkning C
- parkeringspladser. Se bemeaerkning D

Heringssvar 7
Positivimgdekommeise med folgende undtagelser:

- gnsker oplysninger omkring vareindlevering. Se bemeerkning E

- evt. skyggevirkning fra tilbygningen mv. Bygningen vil fa en hgjde tilsvarende
indsigerens egen bygning som ligger overfor — men med en mindre facadelsenge.
Den vil saledes ikke som anfert ligge over for hverken legepladsen eller
udeserveringen. Om nybygningen kan have en minimal pavirkning for morgensolen i
de overfor liggende lejligheder pa 1.sal. skal veere usagt — men tilsvarende kunne
man anfare, at den overfor liggende bygning kaster skygge om eftermiddagen pa de
to nye lejligheder. Men da begge bygninger holder sig inden for det gaeldende
hajdegraense plan, kan der ikke veere mere ret for den ene frem for den anden.
Havde man f.eks. haft opfert det her fremfarte projekt farst, ville dette ikke kunne
have forhindret, at det i gvrigt fine overfor liggende byggeri, i at blive opfort.

Hegringssvar 8
Positivimgdekommelse med fglgende undtagelser:

- uforstaende for lejligheder pa 1.sal.  Se bemaerkning C

- parkeringspladser. Se bemaerkning D

- vareindlevering. Se bemaerkning E

Hgaringssvar 9

indsiger finder at anlaeg af parkeringspladser pa Strandvejen 424 ikke er i
overensstemmelse med lokalplan mv.
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- Det eksisterende sommerhus vil blive fiernet for at der kan anlaegges
parkeringspladser.

Indsigeren har ret i, at omrade IV er udlagt til offentlige parkeringspladser, men det
forhindrer principielt ikke at en privat lodsejer udlaegger et andet areal til parkering i
centeromradet — som det er tilfaeldet en raeekke andre steder i centeromradet.
Indsigeren har ikke noget imod at der gives dispensation for hverken
bebyggelsesprocenten eller fra parkeringskravet.

Haringssvar 10
- bebyggelsesprocent. Se bemeaerkning A
- parkeringspladser. Se bemaerkning D

Hgringssvar 11-13

Parkeringspladser udfgrt som vinkelparkering.

Vejudlsegget er 7 m eller mere pa Gyvelvej, sa det forngdne manwovre areal burde
vaere til stede for en vinkelparkering, med mindre man har inddraget en del af
vejeudiaegget i de tilstodende grunde. Men dette vil kunne ratificeres via hjselp fra en
landinspektor.

- vareindlevering. Se bemeerkning E

Supplerende i forhold til haringssvar 12. Byggeriets hajde er indenfor gaeldende
hgjdegraenseplan og byggeriet er principielt ikke anderledes mht. placering og hgjde
mv. end byggeriet beliggende overfor se i pvrigt HS 7 - og med alt respekt for den
medsendite illustration, er vi nad til at sige denne ikke er retvisende.

Hgringssvar 14

Det anfgres at der tale om et stort og hejt byggeri — og som det kan forstas finder
indsigeren at byggeriet vil have en uheldig indvirkning pa et ellers fint bybillede.
Kebmand Hansens byggerier i Henne Strand mener vi i alt beskedenhed er med til
hajne fremtoningen af bybilledet og man har fra Kebmandens side kun et gnske om
at man forbedrer, og ikke forringer bybilledet. Tilbygningen ifm. butikken vil faktisk
ogsa have en positiv effekt i den forbindelse — hvor der ved udformningen af
byggeriet er taget hensyn til proportioner mv.- ikke mindst bidrager de to lejligheder
pé 1.sal til at skalaen af byggeriet bliver afpasset til Henne Strand. Endvidere er
byggeriet ikke hajere end byggeriet pa den modsatte side af vejen — som ogsa har en
harmonisk fremtoning som underlgegger sig helheden ved Henne Strand.

Hgringssvar 15

Indsigerens sommerhus er beliggende ca. 7 meter fra skel til Strandvejen 424 med
taet beplantning ind mod den patsenkte parkeringsplads, hvorfor geneme fra
parkeringspladserne burde vaere minimale — og ikke sterre end hvis der havde lagt et
udlejningshus ved siden af. Herudover ma ejer med valg af et sommerhus i
hovedgaden vaere indforstadet med at man naturligvis kan hare at der er folk i byen.

Hgringssvar 16

Indsigeren indleder med at papege at der er stor mangel pa parkeringspladser i
Henne, for derefter at sige at anlaeg af 17 parkeringspladser ikke vil gavne?!
Nybygningen placeres der hvor der i dag er parkeringspladser og det er derfor
principielt ligegyldigt om en lastbil skal kare omkring et hjarne, hvor der holder biler
eller om man skal kare omkring et bebygget hjorne.

Delikatesse afdelingen kan selvfalgelig ikke ligge uden sammenhaeng med den
resterende butik — da dette vil vaere totalt urentabelt. Der er ikke tale om et storcenter,
men om at der skabes mulighed for, at der fortsat kan veere en dagligvare butik i
Henne med konkurrencedygtige priser og et udvalg som kan fastholde kunderne, der
i sidste instans sikre at der forsat kan vaere abent aret rundt.
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Bemarkninger til heringssvar

Bemaerkning A — bebyggelsesprocent:

Det kan oplyses at projektet allerede er reduceret fra ca. 85 % til de ca. 79% ifm. det
fremsendte projekt. En reduktion til 70 % er ensbetydende med at der intet projekt
kan gennemfares da der allerede er bebygget ca. 69,8 %. Men da man har tilbudt at
udlaegge 424 til parkering og dermed friholde 424 for bebyggelse vil den samlede
bebyggelses procent for centeromradet ikke vaere meget anderledes end hvis man
havde bebygget 424 fuldt ud. Havde matriklen ved 424 vaeret beliggende med skel
mod matriklen ved 425 (Kebmandsbutikken) ville man kunne have sammenlagt disse
og opfort det fremlagte projekt — uden at det havde vaeret nadvendigt at soge en
dispensation. Principielt set kunne man have opfort den nadvendige lager udvidelse
pa 424 med to lejligheder oven pa — men dette ville naturligvis ikke kunne fungere i
praksis. Sa reelt beder man bare om at man ser pa centeromradet som helhed.

Bemaerkning B — preecedens:

Sagen ses ikke at kunne danne praecedens, da der naeppe er andre som hverken kan
eller vil bruge en ejendom til en vaerdi af i starrelsesordenen af 2-3 mio. for at
tilvejebringe det beregningsmaessige antal kraevede parkeringspladser. Og da
centeromréadet er stort set totalt udbygget og fornyet/renoveret findes der hverken at
vaere behov eller mulighed for yderligere byggeri. Og da parkeringensfonden nu er
nedlagt, vil man heller ikke kunne betale sig fra et manglende antal parkeringspladser
ifm. et byggeri.

Bemeerkning C - lejligheder pa 1.sal:

Som naevnt i bemaerkning A kunne man principielt have placeret de 2 lejligheder pa
424, men sa kunne man ikke etablere parkeringspladser pa 424. Ved at placere de 2
lejligheder oven pa det nye lager kan man friholde 424 for bebyggelse, samtidig med
at man faktisk far en arkitektonisk gevinst ved at kombinere tingene. Det er anfart at
der ikke er behov for flere lejligheder ved Henne Strand, hvilket vi forstar, som der
ikke er behov for flere ferielejligheder, men der er et reelt behov for lejligheder til
ansatte til en pris man kan betale. Herudover er den offentlige transport saledes til
Henne Strand, at man vanskeligt kan have et job her uden egen bil, med de lange
abningstider der er i dag. Sa i den forbindelse vil lejlighederne veere til gavn for ikke
mindst unge arbejdstagere, som maske ikke selv har bil.

Bemeerkning D — parkeringspladser:

En mere rationel indretning af grundarealet gor faktisk at antallet af parkeringspladser
gges og ikke reduceres selvom en starre del af grunden bebygges.

Ved at bygge lejlighederne péa "taget” af det helt nadvendige nye lager, kan man
frigare Strandvejen 424 helt og holdent til parkeringspladser, hvorved der kommer et
vaesentligt tilskud af parkeringspladser til glaede for alle.

Udbygningen af butikken betyder ikke at der reelt er behov for flere
parkeringspladser, da der ikke forventes flere kunder eller flere ansatte og herudover
er det indlysende at et starre lagerareal ikke har nogen indvirkning pa hvor mange
parkeringspladser der er behov for. Men vi forholder os til at der beregningsmaessigt
skal anlaegges flere parkeringspladser og finder at disse burde kunne anleegges
andet sted i centeromréadet, nar nu det reelle behov ikke er gget ved butikken.
Anlaegget af flere parkeringspladser andetsteds i byen er dog en generel forbedring af
parkeringsforholdene i bycentrum, som kun bliver en realitet safremt projektet
gennemfeores.

Bemaerkning E — vareindlevering:

Udvidelsen af lagret skal gere det muligt at modtage storre varepartier af gangen,
hvilket alt andet lige vil reducere antallet af varebiler og dermed ogsa nedsaette genen
af disse, samt sikre en mere smidig afvikling af transporterne. Der skabes i gvrigt
bedre tilkarselsforhold for varetransport, med bedre plads for varebilerne.
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Konklusion

| forhold til at h@ringen er udsendt til ca. 120 husstande, er de indkomne 16
haringssvar et relativt lille antal. Normalt ser man kun svar fra nogle som er helt imod
at der gives den gnskede tilladelse.

Men af de 16 svar er 1 uforbeholdent positivt og 7 positivt forstaende overfor den
ngdvendige udbygning af butikken, dog med nogie forhold som overordnet ses at ga
pa at man er betaenkelige ved at der dannes praecedens. Et gennemgaende forhold i
en reekke af de @vrige hgringssvar. Dette ses dog ikke som et reelt problem jf.
ovenstaende.

Af de resterende 8 svar er 2 af disse egentligt helt uden relevans. Hermed er der reelt
6 svar hvor man gnsker at modsaette sig at der gives en tilladelse. 3 af disse svar har
en hovedbegrundelse i forbehold for vinkelparkering, som reelt stetter sig p&, at man
ikke kender det faktiske mal pa vejudlaegget ved Gyvelvej.

De 3 sidste haringssvar 9, 10 og 14 er af lidt blandet tilgang - en nabo som gnsker
medindflydelse, en som er bekymret for at byens fremtoning lider skade og endelig en
som har et forbehold til lokalplanens bestemmelser.

Med fremsendelse af naerveerende bemeerkninger, og med hab om at man vil indstille
at der gives de forngdne tilladelser til projektets gennemfarelse, star vi gerne til
radighed med yderligere oplysninger der matte gnskes.

Pa vegne af Havbo ApS
Med venlig hilsen

Bo Asbjarn Christensen
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